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l’Edilizia ResideŶziale di Goƌizia.  Finanziamento: Fondi di bilancio aziendale Approvazione del capitolato speciale di appalto e Determina a contrarre ai sensi 
dell’aƌt. 32 del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ peƌ l’affidaŵeŶto del seƌvizio ŵediaŶte pƌoĐeduƌa apeƌta 
di Đui all’aƌt. ϲϬ, Đoŵŵa ϭ, del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ.  

Il Diƌettoƌe dell’AzieŶda Teƌƌitoƌiale peƌ l’Edilizia ResideŶziale di Tƌieste iŶg. Franco Korenika, nominato con delibera del CoŶsiglio di aŵŵiŶistƌazioŶe dell’Ateƌ di Tƌieste Ŷ. 013/2020 p.to 5 del 17.12.2020, in conformità alla delibera della Giunta regionale n. 1756 del 20.11.2020, e svolgente le 
fuŶzioŶi di Diƌettoƌe aŶĐhe peƌ l’Ateƌ di Goƌizia iŶ viƌtù di ƋuaŶto pƌevisto dall’aƌt. 8, comma 2, della LR ϭϰ/ϮϬϭϵ, Đoŵe pƌeso atto ĐoŶ deliďeƌa del CoŶsiglio di AŵŵiŶistƌazioŶe dell’Ateƌ di Goƌizia Ŷ. 11/6 del 
ϮϮ.ϭϮ.ϮϬϮϬ, Ŷell’aŵďito delle pƌopƌie ĐoŵpeteŶze Đoŵe defiŶite dall’aƌt. 8 della LR 14/2019; PREMESSO CHE: - il Programma biennale per l'acquisizione di forniture e servizi 2022/2023, approvato con Delibera del Consiglio di Amministrazione di Ater n. 12 del 22.03.2022, prevede per l’aŶŶo ϮϬϮϮ l’avvio della 

pƌoĐeduƌa di affidaŵeŶto peƌ l’iŶteƌveŶto iŶ oggetto ĐoŶ CUI SϬϬϬϱϭϯϵϬϯϭϴϮϬϮϭϬϱϴϮϭ; - con Provvedimento del Direttore n. 59 del 27.06.2022, in attuazione del neo approvato organigramma aziendale, è stato disposto, con riferimento all’affidaŵeŶto iŶ oggetto, di assegŶaƌe 
all’avv. EleŶa TƌavaŶ, DiƌigeŶte dell’Aƌea di Staff, la fuŶzioŶe di RUP, precedentemente attribuita nel Programma Biennale al Direttore ing. Franco Korenika; DATO ATTO CHE: - Ater è proprietario e/o gestore di numerosi immobili per i quali è necessario garantire una adeguata copertura assicurativa; - le Polizze di Assicurazione attualmente in essere n. 169510814 e 169510817 emesse da UnipolSai Assicurazioni SpA per la copertura assicurativa incendio – furto – elettronica dei fabbricati di 
pƌopƌietà o gestiti dall’AzieŶda soŶo iŶ sĐadeŶza alle oƌe Ϯϰ.ϬϬ del ϯϭ.ϭϮ.ϮϬϮϮ; - a far data dal 01.07.2022 il servizio di consulenza e brokeraggio assicurativo è stato affidato alla AON SPA INSURANCE & REINSURANCE BROKERS (in breve AON SPA); PRESO ATTO CHE: - AON SPA, pertanto, ha provveduto ad esaminare tutti gli aspetti ed i profili tecnici di rilievo per la costruzione della nuova procedura di affidamento, sia con riferimento alla particolare situazione del mercato in tale fase storica sia con riferimento ai fabbisogni specifici di Ater di Gorizia, elaborando un dettagliato documento preliminare alla procedura di affidamento, allegato al presente 

https://gorizia.aterfvg.it/media/files/A00087/attachment/2022_SchedaCompleta.pdf
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eŵeƌse, ƌiassuŵe tutti gli aspetti iŶeƌeŶti Đhe la Đopeƌtuƌa assiĐuƌativa ͞All Risks PƌopeƌtǇ͟ deve contenere per potersi interfacciare con il mercato di riferimento ed ottenere le condizioni migliori e più soddisfacenti per Ater; - AON SPA, ƌaĐĐolti tutti i dati ŶeĐessaƌi, duŶƋue, ha ƌedatto il Đapitolato speĐiale d’appalto, allegato al presente Provvedimento, che è volto al perfezionamento di un contratto di assicurazione il più aderente possibile al fabbisogno ed alle esigenze aziendali, tenuto conto della storicità e della tipologia dei rischi da coprire e dei sinistri tipicamente riferibili al patrimonio da assicurare; - AON SPA ha, altresì, provveduto ad indicare in una scheda, allegata al presente Provvedimento di cui è parte integrante e sostanziale, i possibili profili di miglioramento al capitolato che, unitamente al 
pƌezzo offeƌto soŶo ŵeƌitevoli di valutazioŶe da paƌte dell’AzieŶda ai fiŶi del ƌaggiuŶgiŵeŶto dei 
pƌopƌi sĐopi di effiĐieŶza, effiĐaĐia ed eĐoŶoŵiĐità dell’azioŶe aŵŵiŶistrativa;  CONSIDERATO CHE: - è necessario continuare a garantire adeguata copertura assicurativa ai beni di proprietà o gestiti 
dall’AzieŶda seŶza soluzioŶe di ĐoŶtiŶuità; -  si ritiene opportuno pƌoĐedeƌe ĐoŶ l’affidaŵeŶto del seƌvizio peƌ uŶa duƌata di Ϯ4 mesi, con possibilità di rinnovo per ulteriori eventuali 24 mesi e con opzione di proroga tecnica come previsto 
dal Đoŵŵa ϭϭ dell’aƌt. ϭϬϲ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ; ATTESO CHE: - ai seŶsi dell’aƌt. ϯϱ, Đoŵŵa ϰ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ, il valore stimato complessivo dell’affidaŵeŶto è 
paƌi a € 1.170.000,00; - Ai seŶsi dell’aƌt. Ϯ Đoŵŵa Ϯ della L. Ŷ. ϭϮϬ/ϮϬϮϬ, Đoŵe Ŷovellata ĐoŶ D.L. Ŷ. ϳϳ/ϮϬϮϭ ĐoŶveƌtito ĐoŶ L. n. 108/2021, il valoƌe Đoŵplessivo stiŵato dell’affidaŵeŶto come sopra riportato comporta il ricorso alla proceduƌa apeƌta di Đui all’aƌt. ϲϬ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ; RITENUTO CHE: - ai seŶsi dell’aƌt. ϵϱ, Đoŵŵa Ϯ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ, ğ oppoƌtuŶo affidare il servizio secondo il criterio 
dell’offeƌta eĐoŶoŵiĐaŵeŶte più vaŶtaggiosa ŵediaŶte utilizzo di Đƌiteƌi pƌedeteƌŵiŶati seĐoŶdo le indicazioni fornite dal broker, attribuendo valori proporzionali alle soluzioni ritenute migliorative 
dall’AzieŶda; - appare opportuno che il rapporto qualità – prezzo in sede di attribuzione dei punteggi sia così suddiviso: Offerta Tecnica:   punti 70/100 Offerta Economica:   punti 30/100; - si ritiene opportuno attribuire il punteggio a ciascuna offerta tecnica secondo i seguenti criteri oggettivi di valutazione, senza alcuna riparametrazione: Offerta Tecnica Criteri di valutazione Peso ponderale  Sub-criteri di valutazione Sub-peso ponderale Punteggio MAX 



 Azienda Territoriale per l’Edilizia Residenziale di Gorizia  -  Corso Italia 116  -  34170 Gorizia Codice Fiscale  -  Partita IVA  -  Registro Imprese:  00051390318  3 di 5 1) Recesso anticipato annuale (Sez. II art. 2 CSA) 3 2) Assicurazione parziale (Sez. V art. 46 CSA) 4 3) Gelo e ghiaccio (Sez. V art. 53 CSA) 3 4) Stop Loss (Sez. VIII art. 86 CSA) 8 5) Rottura tubazioni gas (Sez. VIII art. 86 CSA) 4 6) Oneri di urbanizzazione - adeguamento normativa (Sez. VIII art. 86 CSA) 7 7) Spese onorari professionali (Sez. VIII art. 86 CSA) 4 8) Spese onorari periti e consulenti (Sez. VIII art. 86 CSA) 3 9 TERREMOTO (Sez. VIII art. 86 CSA) 11 9.1) TERREMOTO (Sez. VIII art. 86 CSA) 5  9.2) TERREMOTO (Sez. VIII art. 86 CSA) 
in alternativa a 9.1) 11  10) Inondazioni, alluvioni (Sez. VIII art. 86 CSA) 10 10.1) Inondazioni, alluvioni (Sez. VIII art. 86 CSA) 5  10.2) Inondazioni, alluvioni (Sez. VIII art. 86 CSA) 

in alternativa a 10.1) 10  11) Guasti macchina (Sez. VIII art. 86 CSA) 5 12) Survey 8 12.1) Survey  Sono a carico della Società le spese, nessuna esclusa, per effettuare ispezioni tecniche finalizzate a indentificare almeno 2 degli immobili di maggiore dimensione e/o valore e/o quello dove viene svolta l’attività peĐuliaƌe fiŶo alla ĐoŶĐoƌƌeŶza di € 
ϭϬ.ϬϬϬ uŶa taŶtuŵ peƌ l’iŶteƌa duƌata ĐoŶtƌattuale. Tale ispezione, svolta per il tramite di Soggetti qualificati appositamente incaricati allo scopo dalla Società, dovrà essere effettuate con la finalità di consegnare la documentazione 
all’EŶte eŶtƌo il ǆǆ.ǆǆ. ϮϬϮϯ ;Ŷdƌ fiŶe polizza seŶza ƌiŶŶovoͿ. Le risultanze di detta ispezione tecnica dovranno essere trascritte in un rapporto di ispezione, che resterà nelle disponibilità del Contraente, così come da schema di seguito riportato, i cui elementi di analisi sono da considerarsi basilari 
ai fiŶi della assoluzioŶe dell’iŵpegŶo 4  12.2) Survey Sono a carico della Società le spese, nessuna esclusa, per effettuare ispezioni tecniche finalizzate a indentificare almeno 4 degli immobili di maggiore dimensione e/o valore e/o quello 
dove vieŶe svolta l’attività peĐuliaƌe fiŶo alla ĐoŶĐoƌƌeŶza di € 
ϭϬ.ϬϬϬ uŶa taŶtuŵ peƌ l’iŶteƌa duƌata ĐoŶtƌattuale. Tale ispezione, svolta per il tramite di Soggetti qualificati appositamente incaricati allo scopo dalla Società, dovrà essere effettuate con la finalità di consegnare la documentazione 
all’EŶte eŶtƌo il ǆǆ.ǆǆ. ϮϬϮϯ ;Ŷdƌ fiŶe polizza seŶza ƌiŶŶovoͿ. Le risultanze di detta ispezione tecnica dovranno essere trascritte in un rapporto di ispezione, che resterà nelle disponibilità del Contraente, così come da schema di seguito riportato, i cui elementi di analisi sono da considerarsi basilari 
ai fiŶi della assoluzioŶe dell’iŵpegŶo. 

in alternativa a 12.1) 8  Totale Offerta Tecnica 70 - si ritiene opportuno attribuire il punteggio a ciascuna offerta economica ammessa con formula lineare; - appaƌe, altƌesì, oppoƌtuŶo pƌoĐedeƌe all’aggiudiĐazioŶe aŶĐhe iŶ pƌeseŶza di uŶa sola offeƌta, puƌĐhĠ 



 Azienda Territoriale per l’Edilizia Residenziale di Gorizia  -  Corso Italia 116  -  34170 Gorizia Codice Fiscale  -  Partita IVA  -  Registro Imprese:  00051390318  4 di 5 ƌiteŶuta valida e ĐoŶgƌua ad iŶsiŶdaĐaďile giudizio dell’AzieŶda; DATO ATTO CHE: - si procederà pertanto alla nomina di una Commissione Giudicatrice la quale, utilizzando i criteri 
pƌedeteƌŵiŶati, si liŵiteƌà, ĐoŶ ƌifeƌiŵeŶto alla valutazioŶe dell’offeƌta teĐŶiĐa, alla seŵpliĐe acquisizione del corrispondente dato numerico senza esercizio di alcuna discrezionalità tecnica; - le modalità di svolgimento della procedura e le condizioni di svolgimento del contratto saranno definite nel Bando di Gara, nel Disciplinare di gara e relativi allegati; PRESO ATTO CHE: - l’aƌt.ϭϬϱ pƌevede al Đoŵŵa ϭ Đhe ŶoŶ può esseƌe affidata a teƌzi l’iŶtegƌale eseĐuzioŶe delle prestazioŶi oggetto del ĐoŶtƌatto d’appalto e al Đoŵŵa Ϯ Đhe le stazioŶi appaltaŶti, pƌevia adeguata motivazione, indicano le prestazioni oggetto di appalto che devono essere eseguite 
dall’aggiudiĐataƌio iŶ ƌagioŶe delle speĐifiĐhe ĐaƌatteƌistiĐhe della pƌestazioŶe; CONSIDERATO CHE: - nello specifico, stante la natura del presente appalto, la previsione della possibilità di affidare la prestazione oggetto del contratto ad operatore economico che non svolga direttamente il servizio, affidandolo per una consistente parte – e non residuale - in subappalto, Đoŵpoƌteƌeďďe peƌ l’AzieŶda un maggiore ed effettivo rischio di una gestione non omogenea delle prestazioni con conseguenti maggiori oneri in termini organizzativi ed economici nella chiusura dei numerosi sinistri; RITENUTO CHE: - sulla scorta di quanto sopra evidenziato, al fine di affidare il servizio ad operatore economico che svolga il servizio pressoché interamente in maniera diretta, si ritiene opportuno prevedere che 
l’affidataƌio svolga diƌettaŵeŶte alŵeŶo l’ϴϬ% della pƌestazioŶe oggetto del seƌvizio; VISTO: - l’aƌt. ϲϬ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ; - l’aƌt. ϳϳ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ; - il ͞RegolaŵeŶto peƌ la ŶoŵiŶa delle CoŵŵissioŶi giudiĐatƌiĐi͟ ;d’oƌa iŶ avaŶti RegolaŵeŶtoͿ Ŷelle 
pƌoĐeduƌe di gaƌa da aggiudiĐaƌe ĐoŶ il Đƌiteƌio dell’offeƌta eĐoŶoŵiĐaŵeŶte più vaŶtaggiosa iŶdette da Ater di Gorizia approvato con Delibera del consiglio di Amministrazione n. 2/5 del 18.10.2019; Per quanto sopra premesso e considerato, sulla scorta della proposta del Responsabile Unico del Procedimento, come ƌedatta dall’UffiĐio Appalti e Contratti Pubblici, D I S P O N E - di nominare Responsabile del Procedimento l’avv. EleŶa TƌavaŶ; - di appƌovaƌe il Capitolato SpeĐiale d’Appalto allegato al pƌeseŶte PƌovvediŵeŶto di Đui ğ paƌte integrante; - di pƌoĐedeƌe all’affidaŵeŶto del seƌvizio di Đopeƌtuƌa assiĐuƌativa All Risks Pƌopeƌty mediante 
pƌoĐeduƌa apeƌta ai seŶsi dell’aƌt. ϲϬ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ; - di pƌoĐedeƌe all’aggiudiĐazioŶe, ai seŶsi dell’aƌt. ϵϱ Đoŵŵa Ϯ del D.Lgs. ϱϬ/ϮϬϭϲ, seĐoŶdo il Đƌiteƌio 
dell’offeƌta eĐoŶoŵiĐaŵeŶte più vaŶtaggiosa ĐoŶ valutazioŶe del ƌappoƌto Ƌualità pƌezzo sulla base 



 Azienda Territoriale per l’Edilizia Residenziale di Gorizia  -  Corso Italia 116  -  34170 Gorizia Codice Fiscale  -  Partita IVA  -  Registro Imprese:  00051390318  5 di 5 di elementi oggettivi, mediante utilizzo di criteri predeterminati; - di appƌovaƌe l’attƌiďuzioŶe del puŶteggio dell’offeƌta teĐŶiĐa secondo criteri oggettivi di valutazione, come suggeriti dal broker, senza alcuna riparametrazione; - di approvaƌe l’attƌiďuzioŶe del puŶteggio dell’offeƌta eĐoŶoŵiĐa ŵediaŶte foƌŵula liŶeaƌe; - di predisporre il Bando di gara con la previsione dell’eseĐuzioŶe diƌetta del seƌvizio da paƌte 
dell’aggiudiĐataƌio iŶ ŵisuƌa ŶoŶ iŶfeƌioƌe all’ϴϬ% della pƌestazioŶe; - di provvedere alla nomina della commissione Giudicatrice nei tempi e secondo le modalità previste 
dal ƌelativo ͞RegolaŵeŶto͟; - di daƌe ŵaŶdato all’UffiĐio Appalti e CoŶtƌatti PuďďliĐi di pƌovvedeƌe a tutti gli adeŵpiŵeŶti ƌelativi alla pubblicazione del Bando di gara nonché alla pubblicità del medesimo;  IL DIRETTORE 

 ing. Franco Korenika 

 ALLEGATI n. 3 conservati in Arxivar 
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